1. HLAVNE CIELE RIESENIA

Obecné zastupitelstvo v Suchohrade uznesenim ¢&. 85/2005 zo dna 16.3.2005
schvalilo Uzemny plan obce Suchohrad a uznesenim &. 86/2005 zo dna 16.3.2005
VSeobecné zavazné nariadenia €. 4/2005 o zavaznych Castiach uzemného planu
obce Suchohrad.

Vlastnici pozemkov vo vychodnej €asti obce na parcelach €. 2611/1, 2612/1, 2613/1,
2614/1, 2615/1 prejavili zaujem o moznost vystavby v tejto lokalite. Ide o plochu
pozdlZz miestnej komunikacie oproti existujucej obytnej zastavby.

V centralnej &asti obce (lokalita UB-2 Pri ramene) sa predpoklada zredlnit
navrhovanu zastavbu v suvislosti s majetkopravnymi vztahmi v uzemi.

V/zhladom na uvedené skuto&nosti je hlavnym cielom Zmien a doplnkov UPN-O:
- Zmenit funkéné vyuzitie uUzemia vo vychodnej Casti obce zfunkcie

polnohospodarska pdda na funkciu byvania.
- Zrealnit navrhovanu zastavbu v lokalite UB-2 Pri ramene

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené Uzemie je v zastavanom Uzemi obce Suchohrad (lokalita UB-2 Pri ramene)
a vo vychodnej Casti obce v nadvaznosti na existujucu zastavbu.

3. VYHODNOTENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE OBCE

Pre Uzemie obce je platny UPN-O Suchohrad, ktory bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitelstva €. 85/2005 zo dna 16.3.2005. VSeobecné zavazné
nariadenie €. 4/2005 zo dna 16.3.2005 stanovilo zavazné Casti uzemného planu .

V obdobi od schvalenia UPN-O nastali niektoré skutodnosti, ktoré vyzaduju
prehodnotit priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia niektorych
priestorov v obci:

Lokalita UB-2 Pri ramene predstavuje potencialne najvhodnejSie izemie pre rozvoj
byvania, nakolko sa nachadza v centralnej Casti obce, kde su v blizkosti inZinierske
siete a Cast’ pozemkov je vo vlastnictve obce. V zaujme moznosti uzemnej pripravy
je potrebné CiastoCne wupravit dopravnu kostru, spésob zastavby a radenie
pozemkov.

Vo vychodnej Casti obce v nadvaznosti na existujucu zastavbu sa navrhuje zmena
funkéného vyuzitia z pofnohospodarskej pody na funkciu byvania (navrhovana
lokalita UB-7 Pri Hlinci).

Zaver

Z uvedeného rozboru vyplyva, ze UPN-O Suchohrad vyZaduje zmeny, ktoré reaguju
na nové aspekty rozvoja obce a vytvoria spresnia funk&nu a priestorovu regulaciu.
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4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA

Zaujmové uzemie UPN-O Suchohrad bolo vymedzené celym katastralnym Gzemim
obce Suchohrad.
Zmeny a dopinky UPN-O v zasade prehodnocuiju Gzemie v zastavanom tUzemi obce,
resp. v tesnej nadvaznosti na toto uzemie a neprinasaju zasadné zmeny z hladiska
vymedzeného zaujmového uzemia, ktoré tvori prevazne polnohospodarska pdda a
lesny podny fond.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania uzemia vychadza z platného
UPN-O a c&iastoCne prehodnocuje a upresiuje regulativy priestorového usporiadania.

Z hfadiska vnutorného clenenia Uzemia obce zachovava sa Clenenie rieSeného
uzemia na urbanistické jednotky, v ktorych prichadza k navrhu Ciastkovych zmien
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia v lokalite UB-2 Pri ramene
a navrhuje sa nova rozvojova lokalita UB-7 Pri Hlinci.

Riesenim navrhovanych zmien funkéného vyuZitia uzemia (lokalita UB-7 Pri Hlinci)
a spresnenia priestoroveho usporiadania uzemia (lokalita UB-2 Pri ramene)
neprichadza k zmene urbanistickej koncepcie UPN-O.

6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMIi, NAUMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA, VRATANE URCENIA
PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO a ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO
VYUZIVANIA

Funkéné vyuzitie zemia vychadza zo schvaleného UPN-O, ktory stanovil vnutorné
Clenenie na urbanistické jednotky podla prevladajuceho funkéného vyuzitia uzemia.
Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuju ponechat a rozsirit (UB-7
Pri Hlinci) a spresnit priestorové usporiadanie v lokalite UB-2 Pri ramene.

Lokalita UB-2 Pri ramene

Lokalita sa nachadza v centralnej Casti obce, kde su volné pozemky urCené pre
obytnu zastavbu. UPN-O je vypracovany v mierke 1:2000 a rieSi lokalitu v objektove;j
sustave a to bez prihliadnutia k majetkovym pomerom.

V ramci ZaD UPN-O sa navrhuje spresnenie dopravnej kostry Uzemia a navrh
pozemkov pre vystavbu rodinnych domov, tak aby bolo mozné zaCat uzemnu
pripravu Casti Uzemia, ktora je vo vlastnictve obce.

V zasade neprichadza k zmene funkéného vyuZzitia Uzemia ale len k spresneniu
priestorového usporiadania v rozvojovej lokalite.
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Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi) s prisluSnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 20% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika

Lokalita UB-7 Pri Hlinci.

Novonavrhovana lokalita s funkciou byvania v nadvaznosti na existujucu zastavbu vo
vychodnej €asti obce (7 rodinnych domov).

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie
a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
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- plochy — arealy technickej vybavenosti
Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

- izolované rodinné domy

Pripustny sp6sob zastavby

- nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)
- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI,
VYROBY A REKREACIE

ZaD UPN-O vo svojom rieSeni reaguji na potreby uprav funkéného vyuzitia
uzemia a priestorového usporiadania uzemia, ktoré stanovil UPN-O Suchohrad.

7.1. Byvanie

V lokalite UB-2 Pri ramene sa navrhuje zmena priestorového usporiadania Uzemia,
ktora reaguje na majetkovopravne vztahy a spresfiuje dopravnu kostru a vytvorenie
pozemkov pre vystavbu rodinnych domov.

Navrhuje sa nova rozvojova lokalita UB-7 Pri Hlinci , ktora nadvazuje na existujicu
zastavbu vo vychodnej Casti obce. Navrhované Uzemie pre funkciu byvania sa
nachadza pozdlz miestnej komunikacie (do Karlovho majeru) oproti existujucej
zastavbe rodinnych domov.

7.2. Obé¢ianska vybavenost’

V rie$eni ZaD UPN-O nie su navrhované Ziadne zmeny slvisiace s ob&ianskou
vybavenostou.

7.3. Vyroba

V rieSeni ZaD UPN-O nie su navrhované Ziadne zmeny suvisiace s funk&énym
vyuzitim pre vyrobu.

7.4. Rekreacia a cestovny ruch
VrieSeni ZaD UPN-O nie su navrhované Ziadne zmeny suvisiace s funkénym

vyuzitim pre rekreaciu a CR.

8. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES

Zmeny a doplnky UPN-O obce Suchohrad nemaju dosah na povodny navrh ochrany
prirody a krajiny, vratane prvkov USES schvaleny v plathom uzemnom plane obce.

UB-2 Pri ramene

Zmeny priestorového usporiadania v lokalite UB-2 Pri ramene su v zastavanom
uzemi obce aich charakter nemeni sucCasny stav v oblasti prirodno-krajinarskych
prvkov v uzemi.

UB-7 Pri Hlinci

meny funk&ného vyuzitia v navrhovanej lokality UB-7 Pri Hlinci pre funkciu byvania
je v bezprostrednej nadvaznosti na existujucu zastavbu pozdlZ miestnej komunikacie,
¢im sa vyrazne neovplyvni suCasny stav v oblasti prirodno-krajinarskych prvkov
v uzemi.
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Miestne biocentrum Hlinec (Glinec) s brehovymi porastmi nebude navrhom novej
obytnej lokality dotknuté.

Vzhlfadom na pomerne mall pédorysnu plochu navrhovanej lokality a jej odstup od
chranenych prirodnych prvkov v uzemi, je mozno navrhovanu zmenu UPN-O
povazovat za nekonfliktnd z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny v danej
lokalite.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Urbanisticka koncepcia neprinasa nové navrhy, ktoré by vyZadovali stanovenie
novych ochrannych pasiem, resp. vymedzovanie chranenych uzemi.

10. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Urbanisticka koncepcia neprinada nové navrhy, ktoré by vyZadovali zvySenu
ochranu uzemia.

11. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1. DOPRAVA

Lokalita UB-2 Pri ramene

Navrh dopravného rie$enia lokality UB-2 Pri ramene vychadza zo zameru vytvorenia
stavebnych pozemkov pre individualnu bytovu vystavbu v stredovej Casti obce. Tato
Cast' obce bola urCena pre bytovu vystavbu v uzemnom plane obce, avSak bola v
nesulade s jestvujucim majetkovopravnym stavom. Pre zmeny a doplnky uzemného
planu sa rieSenie v maximalnej moznej miere priblizuje k platnému parcelnému
Cleneniu a majetkopravnemu stavu.

Vzhlfadom k predpokladom vytvorenia novej obytnej zény, je navrhnutd osova
komunikacia v smere k centru obce navrhnuta vo funkCnej triede C3 - obsluzna
komunikacia v katego6rii MO 6,5/30 (ponechana je funkcia z pévodného uzemného
planu, avSak polohovo je tato komunikacia prisposobena jestvujucej parcelizacii
uzemia).

Ostatné komunikacie su navrhované vo funkCnej triede — D1- obytna zona
(ukludnena komunikacia) o Sirke 7 m.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite je dopravna obsluha zabezpeena prostrednictvom miestnej komunikacie
(do Karlovho majera).
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11.2. VODNE HOSPODARSTVO

RieSenie vodného hospodarstva vychadza zo schvaleného Uzemného planu obce
Suchohrad a reaguje na Ciastkové zmeny priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia uzemia.

Zasobovanie pithou vodou

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerie$eniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Hustota osidlenia sa nezmenila, takZe oproti schvalenému
uzemnému planu obce nedochadza k navySeniu potreby vody.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov.

NavysSenie narokov na kapacitu pitnej vody je nasledovné:

NavysSenie potreby pitnej vody:
- denné : 21 obyvatelov x 135 I/osobu
- max.denné : 2,835 m%defi x 2

2 835 I/def
5,67 m°/den

Odkanalizovanie

Obec Suchohrad nema v su€asnosti vybudovanu Ziadnu kanalizaciu. Splaskové vody
z jednotlivych objektov su zachytavané v Zzumpach, alebo v inych nadrziach, Casto
nevyhovujucich, s priesakmi do povrchového toku, alebo do podzemnych véd.
SucCasné odvadzanie dazdovych vOdd vobci je uUplne nedostaujuce. Vody
z komunikacii volne odtekaju do priekop okolo ciest, alebo do okolitej zelene.
Dazdové vody zo striech odtekaju volne na terén, v mensej miere su zachytavané na
polievanie, alebo su odvadzané do vsakovacich jam.

Odvadzanie odpadovych véd je rieSené ako prisne delena sustava. Pre vyhladoveé
obdobie do roku 2020 sa uvazuje s vybudovanim len splaskovej kanalizacie.
S budovanim dazdovej kanalizacie sa v tomto obdobi neuvazuje.

V priprave je odvadzanie splaskovych odpadovych véd z obce Suchohrad do COV
Zahorska Ves. Naviac odvadzanie splaskovych odpadovych vdd z obce Suchohrad
do COV Zahorska Ves je aj vsulade so zavereénou spravou ,Zasady tvorby
prirodzenych aglomeracii pre odkanalizovania a Cistenie komunalnych odpadovych
vadd v SR, ktort vypracoval VUVH Bratislava v roku 2002.

Mnozstvo odpadovych vod (pre vyhladovy rok 2020)

- denné = 126,3 m3
- sekundové = 10,88 I/s
- rocné = 47633 m3

Zmeny a doplnky &. 1 UPN-O Suchohrad -8-



Kapacita COV (pre vyhladové rok 2020)

- pocet pripojenych ekvivalentnych obyvatelov : = 900
- mnozstvo odpadovych véd - denné = 126,3 m3
- max. hodinova = 19,58 m3/h

11.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerieSeniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Hustota osidlenia sa nezmenila, takze oproti schvalenému
uzemnému planu obce nedochadza k navySeniu potreby elektrickej energie.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov.
NavySenie narokov na potrebu elektrickej energie predpoklada zvySenie skutoCného
prikonu Ps len minimalne, ¢im sa neprekroCi celkovy inStalovany vykon v obci.

Verejné osvetlenie

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerieSeniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Spdsob verejného osvetlenia zostava nezmeneny.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov. Verejné
osvetlenie bude v lokalite v su¢asnom rozsahu.

Zasobovanie zemnym plynom

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerieSeniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Spdsob zasobovania zemnym plynom zostava nezmeneny.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov.

NavySenie narokov na zemny plyn je nasledovné:
- roéné : 7 RD x 4000 m3 = 28 000 m3/rok l/den
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11.4. TELEKOMUNIKACIE

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerie$eniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Telekomunikacné rozvody zostavaju nezmenené.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov.
Telekomunikacné rozvody budu v lokalite v suCasnom rozsahu.

11.5. MIESTNY ROZHLAS

Lokalita UB-2 Pri ramene

V tejto lokalite doSlo k prerie$eniu priestorového usporiadania pri zachovani rozsahu
zastavby v uzemi. Rozvody miestneho rozhlasu zostavaju nezmenené.

Lokalita UB-7 Pri Hlinci

V lokalite sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v rozsahu 7 rodinnych domov. Rozvody
miestneho rozhlasu zostavaju nezmenené.

12. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF PRE INE UCELY

12.1. Polnohospodarska poda

Navrh pouzitia polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely je spracované
v zmysle zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na Pozemkovom urade v Malackach.
RieSené uzemie sa nachadza v katastralnom uzemi Suchohrad.

Navrh na zastavanie sa nachadza mimo zastavané uzemie obce. Pofnohospodarska
pdda je obrabana ako orna pbéda. Na plochach polnohospodarskej pdédy nie su
vybudované zavlahy ani odvodnenia.

Charakteristika pédnych jednotiek:

0159001 — regozeme arenické (piesoCnaté) na viatych pieskoch a rozplavenych
viatych pieskoch, lahké

BPEJ — 0159001 patri do siedmej skupiny podla kvality pédy.

Lokalita navrhovana na zaber polnohospodarskej pody je zakreslena v situacii
a rozpracovana v tabulke.
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Plocha navrhovana na zaber 0,30 ha
Plocha mimo zastavané uzemie 0,30 ha
Zaber PP celkom 0,30 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 0,30 ha
Zaber nepofnohospodarskej pody 0,00 ha

12.2. Lesny pédny fond

Lesny pddny fond sa na iné vyuzitie nenavrhuje.

13. NAVRH NA ZMENU HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Pre zmeny a doplnky UPN-O Suchohrad sa navrhuje upravit hranicu zastavaného
uzemia obce o priestor UB-7 Pri Hlinci s funkciou byvania vo vychodnej €asti obce.

14. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Zmeny a dopinky UPN-O prina$aju zrealnenie urbanistickej koncepcie rozvoja
lokality UB-2 Pri ramene a umoznenie rozvoja obytnej funkcie v nadvaznosti na
existujucu zastavbu vo vychodnej Casti obce.

Z uzemnotechnického hladiska Zmeny a doplnky vychadzaju zo su€asného stavu
dopravnej a technickej infrastruktury, ktora v zasade zostava bez zmeny.

15. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zavaznej Casti ZaD UPN-O Suchohrad tvori samostatnu prilohu (VZN obce,
ktorym sa meni adoplia VZN obce ¢. 4/2005 zo dna 16.3.2005 o zavaznych
Castiach UPN-O Suchohrad)

Zmeny a doplnky &. 1 UPN-O Suchohrad -11-



